Uzasadnienie
do Uchwaty Nr ../ ../
Rady Gminy Stupca
z dnia

W sprawie: zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca dla
wybranych terenéw w obrebach ewidencyjnych Kochowo i Niezgoda.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty Nr LI1/292/2022 podjetej przez Rade
Gminy Stupca w dniu 25 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca dla wybranych terenow w
obrebach ewidencyjnych Kochowo i Niezgoda, zwang dalej ,,zmiang planu”. Uchwata zostala
wywotana na wniosek Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu z dnia 31 grudnia 2019 r.
1 zaktada dostosowanie planéw pod potrzebe ustanowienia strefy ochronnej terenu zamknigtego
stanowigcego kompleks wojskowy K-6015 Powidz w obrgbach ewidencyjnych Niezgoda i
Kochowo w gminie Stupca. Wprowadzenie strefy ochronnej dla terenu zamknigtego shuzy
realizacji zobowigzan sojuszniczych wynikajacych z art. 3 umowy z dnia 15 sierpnia 2020 r.
zawartej pomi¢dzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzagdem Stanéw Zjednoczonych Ameryki
0 wzmocnione] wspolpracy obronnej i konieczne jest z uwagi na potrzebe realizacji inwestycji —
»Munition Storage Area” stanowigce]j inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia zmiany
planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Stupecka” w dniu 29 marca 2022 r., w tym samym dniu
obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Shupcy a zdjeto w dniu 04 maja
2022 r., jednoczesnie opublikowano je na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Stupca.

W terminie okreslonym w ogloszeniu 1 obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden wniosek do
projektu zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GP.6722.2.NK.2022 z dnia 28.03.2022 r. powiadomione zostaty instytucje oraz organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania zmiany planu.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo



nr WOO-111.411.138.2022.MM.1 z dnia 29.04.2022 r. oraz od Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stupcy pismo nr ON-NS.9011.7.5.2022 z dnia 13.04.2022 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na S$rodowisko, uwzgledniajac przy tym ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca oraz sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Stupca uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan, od
wiasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy Stupca uzgodnit projekt zmiany planu z wtasciwymi organami/instytucjami.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nierolnicze i nieles$ne:

1) zgodnie z decyzja Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr DR-1.7151.55.2022 z dnia
13.10.2022 r. wyrazono zgodg¢ na przeznaczenie na cele nielesne 0,4761 ha gruntow lesnych
niestanowigcych wlasnoséci Skarbu Panstwa, potozonych w obrebie ewidencyjnym Kochowo
na czgsciach dziatek ewidencyjnych nr 7/1, 244/31, przewidzianych pod tereny
elektroenergetyki.

2) zgodnie z decyzja Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego nr DR-1.7151.42.2014 z dnia
21.05.2014 r. wyrazono zgode na przeznaczenie na cele nielesne 2,9300 ha gruntow lesnych
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, potozonych w obrgbie ewidencyjnym Kochowo
na dziatkach ewidencyjnych nr 79/2, 79/3, 140/8 oraz w obrgbie geodezyjnym Benignowo na
dziatkach ewidencyjnych nr 23/2, 24, przewidzianych pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obszary i tereny gornicze oraz tereny drég wewnetrznych.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko - nastagpito w dniach od 16.11.2022 r. do 07.12.2022 r. Ogloszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Stupecka” w dniu
08.11.2022 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Shlupca, a obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy Urzgdu Gminy w Stupcy w dniu 08.11.2022 r., a zdj¢to w dniu 22.12.2022r.

W dniu 18.11.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w

projekcie zmiany planu.



W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu tj. do dnia
21.12.2022 r., wplyneta jedna uwaga do projektu zmiany planu oraz prognozy oddzialtywania na
srodowisko. Uwaga zostata uwzgledniona przez Woéjta Gminy Stupca.

Drugie wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddzialywania na $§rodowisko - nastgpito w dniach od 02.01.2023 r. do 24.01.2022 r. Ogloszenie o
wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazalo si¢ w gazecie ,,Gazeta
Stupecka” w dniu 23.12.2022 r. oraz na stronie internetowej Urzgdu BIP Stupca, a obwieszczenie
zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Stupcy w dniu 23.12.2022 r., a zdj¢to w dniu

r.

W dniu 17.01.2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie zmiany planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu tj. do dnia
07.02.2023 r., nie wplynely/wptynety uwagi do projektu zmiany planu oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko. *

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu, przedtozono Radzie Gminy Stupca wraz
z lista nieuwzglednionych uwag, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
zmiany planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz w §14-§32 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w §10
dotyczace szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu oraz w §14-§32 ustalajagc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu;

! Czynno$¢, ktora nastapi



3) uwzglednia wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace
zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu
uchwatly, ktore na obszarze zmiany planu nie wystepuja;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob
niepelnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§32
tekstu uchwaly;

7) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§32 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;
- niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i

przejrzystosci procedur planistycznych;



- niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane tereny stanowig kontynuacjg istniejagcego zagospodarowania.
W projekcie zmiany planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwata Nr L1I/351/18 Rady Gminy Stupca z dnia
20 wrzesnia 2018 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z ustalonym w zmianie planu
przeznaczeniem terenéw pod zabudowe wystapi wzrost przychodow gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Projekt zmiany planu wprowadza tereny drog dojazdowych (KDD) oraz tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej (KR). Z budzetu gminy Stupca pokryte zostang koszty wykupu czgsci
gruntéw prywatnych pod tereny drog dojazdowych (KDD) oraz koszty wyposazenia tych drog w
infrastrukture techniczng i drogowa. Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) nie stanowig
drog publicznych. Tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, shuzace poszerzeniu istniejacych
drog bedacych wiasnoscig gminy mogg zosta¢ przyjete do zasobu gminnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wowczas koszty wyposazenia tych drog w infrastrukture techniczng i drogowa zostang

pokryte z budzetu gminy.



Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami
zagospodarowania w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy Stupca Nr XXX/194/20 z dnia
26 listopada 2020 roku.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



